
TOWN OF FERRISBURGH 

      ZONING BOARD OF ADJUSTMENT 

                                                                       MINUTES OF APRIL 3, 2013 

 

Present: Robert Beach, John Paul, Alyth Hescock, Mike Delaney, Charlene Stavenow, Julie Adams, 

Visitors: Ken Wheeling, Zoning Administrator,  Peter Tomasi,  Corey Hinsdale, Brent Jerger, Silas Towler, 
Jack Poirier, Jean Richardson, Michael Quinn, Chris Fisher,  Stephen Rose, Andre Zdunczyk, Lynn Johnson, 
Suzanne Hinsdale, Bud Champlin. 

 

#13‐021  Location: Abutting land belongs to Wayne Stearns and others, people were trying to buy it. 
Open lot abuts. 

[Peter Tomasi] Wishes to change the existing seasonal structure to full time use.  Relocating 
the plumbing, leaving the walls (kitchen & bathroom, which are insulated already. The 
upstairs roof is insulated. Two windows on the main floor will be replaced. State of the 
floor is unknown [I haven’t looked underneath.]. Enclosing the perimeter which is on piers. 
Closing in with pressure treated materials and insulating. There will be three rooms upstairs 
= one bedroom / sole occupancy. Other to be storage and a closet. The larger room at the 
back will be an office. Main building is 20’ x 20’; Ell on front is 12’ x 16’; deck is 6’ x 10’ 

[CS] Question distance from lake:  95’ from the low point of the lake; 52’ from front road. 
Wants to put it right i.e. back to original. 

[JA] The septic system is an issue. The original system was designed by J. H. Stuart (Essex 
Junction ‐ his specifications were approved [Cfr. Old permit (99‐45)]. There was just enough 
room to use standard design. 

Was there any paperwork filed about previous septic. Mr. Tomasi’s mother did it. John Paul 
asked about the holding tank – it has an alarm. 

PUBLIC COMMENT 

[BB] It only has a holding tank? 

[PT] House is not to rent. Water is recycled, Reasonable precautions will be taken. I will live 
there full time. 

The public hearing was closed at 7:17 PM.[ 

Decision} This constitutes a change of use, requiring a waste water permit.[John Paul] 
Moves to approve #13‐021 with the condition that the applicant obtain a new wastewater 
permit from the State of Vermont. No external changes ; no change in the footprint; 
minimal disturbance to the site e.g. no cutting of trees. 2nd (Alyth Hescock) 

So voted – unanimous. 

 

#13‐013  Corey Hinsdale introduces VAST members, who will present the case: 

[Brent Jerger, President VAST]  The snowmobile club originally met with all parties, e.g. the 
Army Corps of Engineers, Conservation, etc. to  secure approval. They erected a bridge for 
snowmobiles so they could travel out of the water. The specs came from the ACE. 

[CS] – are they available? Can we get a copy? 

[JP] The snowmobile bridge rectified the situation. 

[CS] Did you help build it?  



[JP] Some fencing and staking for the trail! 

Questions from the Board:  

[BB] When you began the process – give me an overview of what transpired – 

Crossing the river was horrible! Two women had already put machines in the water. This is 
the first bridge . The Army Corps got involved, the beams became available (Matt Tatro, 
Chris Fisher) 

 What brought the bridge to fruition? Snowmobiles fell in the river with kids on them. The 
club then contacted Clark, and he was told he did not need a permit. The beams came from 
the Hollow Bridge, which was being replaced. Army Corps came.  Jerger brought it up at the 
yearly meeting. VAST organized the inspection. Issues were stream alteration, regulatory 
issues; safety in crossing, and permitting.  

[CS] Was there any kind of paperwork; any plans, correspondence? The Army Corps was 
asked to sign off on the bridge, but wouldn’t. 

[Poirier} We want to rectify the situation. Vast approved the placement at the least 
disruptive place.  Clark owns BOTH sides of the river, and has a right to put in a bridge. The 
design, paperwork and letter about placement ensued. 

PUBLIC COMMENT: 

[Jean Richardson, abutter]:  The bridge just “arrived”  

The application is incomplete: no site map, no record of visit, square footage of 
construction absent. 

I want assurances that when water backs up, someone is responsible for the damage to my 
property. The dates of inspection should be part of the record. A vast amount of the land is 
in conservation. Two sections are NOT conserved. Any easements? Vast trail? There was no 
easement – just a “hand shake” – verbal agreement. 

[Poirier] All land owners were asked for their permission. John Bull was agreeable. A map 
and a permit needed to be flushed out! 

[Mike Quinn]: I have no problem with the snowmobiling. I have a problem with the bridge. 
The access is dangerous. It was changed. Who goes in there? Clarification about the bridge 
was garbled, when I phoned. Allowing people to go through there may become a problem.  

[MQ] I don’t want a problem. 

[Jack Poirier] If problems arise, we take care of them.  

[MQ[] The bridge is “in” and too close to my border. 

[Silas Towler]: There has been a lot of hearsay about the bridge; it is not the Brooklyn 
Bridge. The assertion that Chet “gave” permission may be true but it is not placed where he 
thought. 

What is the “legal standing” of VAST? What proper process is there? As a farmer he can do 
what he wants? I attended the site meeting – it was fairly entertaining.   There needs to be 
some repercussions for not getting a permit. I did ask the State guy if and when the bridge 
washes away, whose responsibility is it? One of the three State guys says 

 “nobodies”. The bridge is built of steel beams, pressure treated lumber and railroad ties. 

[JP] There is no pressure treated lumber in the bridge. 

 

Motion to recess this until 7:05, May 1st { Julie Adams; 2ND Bob Beach) 


